
ОТЧЕТ ТСЖ "АЛЬПИЙСКИЙ, 32"

ПО ИТОГАМ 2021 ГОДА
УПРАВЛЕНИЕ ОБЩИМ ИМУЩЕСТВОМ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА:

· Производится ежемесячное начисление и сбор платы за жилищно-коммунальные услуги, распечатка и распространение счетов-квитанций на оплату жилищно-коммунальных услуг.

· Осуществляется ведение учета потребляемого теплоснабжения, электроснабжения и снабжения холодной/горячей водой; сверка и оплата счетов на поставляемые услуги фактическому потреблению ресурсов. 

· На основании запросов жильцов выдаются справки о проживании, иные необходимые документы.

· Расчет коммунальных и жилищных платежей, начиная с июля 2009 года, производился с учетом факта проживания/не проживания в квартире; осуществления/неосуществления ремонтных работ.

·  Осуществляется юридическое и бухгалтерское сопровождение хозяйственной деятельности ТСЖ.

РАБОТЫ ПО ТЕКУЩЕЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА:

· В течение года осуществлялся комплекс работ по ежедневному поддержанию состояния здания и параметров работы его инженерного оборудования. Для этого обслуживающий персонал ежедневно проверяет общедомовое оборудование, производит текущий ремонт в местах общего пользования, устраняет неисправности и принимает необходимые меры для восстановления работоспособности вышедших из строя элементов.

· Для контроля технического состояния дома проводятся систематические плановые осмотры и планово-предупредительные работы, такие, как:

· по электрооборудованию: детальный осмотр вводно-распределительного устройства, включая электроарматуру щитов и сборок, этажных электрощитов и т.д.; проверка целостности кабеля временного электроснабжения, своевременная замена вставок, организовано вечернее/ночное дежурство (а также по выходным дням) электриков. 

· по санитарно-техническому оборудованию: детальный осмотр разводящих трубопроводов с восстановлением их теплоизоляции, полная ревизия запорной арматуры, наполнение смазки подшипников насосов, смена сальников уплотнителей и т.д.

· Осуществлена и регулярно обновляется покраска решеток, дверных проемов при входе на черную и парадную лестницу.

· Осуществляется систематическая уборка мест общего пользования: уборка строительного и бытового мусора (за исключением личных бытовых отходов жильцов – для утилизации которого во дворе дома установлен специализированный контейнер)

· производился ремонт мягкой части кровли дома. 

· Производилась регулярная замена битых стекол в окнах мест общего пользования.

· Осуществлялось обслуживание шлагбаумов.

· Осуществляется выполнение текущих заявок собственников с устранением незначительных неисправностей водопровода, канализации, системы отопления в местах общего пользования; 

· Выполняется ремонт, регулировка и испытание системы отопления; 
· промывка и опрессовка системы отопления и горячего водоснабжения; 
· Выполнена частичная герметизация межпанельных швов и примыкающих выходов на кровле;

· Проводилась замена стрелы шлагбаума;

· Выполнено частичное благоустройство подвальных помещений;

· В местах общего пользования устанавливаются датчики энергосбережения и энергосберегающие лампочки;

· Произведен ремонт по устранению последствий протечек кровли;

· В местах общего пользования произведен частичный монтаж светодиодных светильников с датчиком реагирования на звук.
РАБОТЫ ПО СОДЕРЖАНИЮ И БЛАГОУСТРОЙСТВУ ПРИДОМОВОЙ ТЕРРИТОРИИ:

· Проводится ежедневная уборка придомовой территории.

· Покос травы проводится по мере необходимости.

· Уборка снега в зимнее время проводится по мере необходимости, осуществляются мероприятия по механической уборке снега с применением тракторов и экскаватора.

· Осуществляется систематический вывоз ТБО.

· Осуществлялась засыпка ям при подъезде к дому асфальтовой крошкой.

· Выполнены работы по содержанию придомовой территории: досеяна трава и посажены кусты, а также опиливание старых деревьев и вывоз мусора.
· Установлена и засыпана песком детская песочница.
· Проводилась замена стрелы и настройка новых систем открытия шлагбаума.
ОСНОВЫЕ РАБОТЫ ПО МКД, ВЫПОЛНЕННЫЕ В 2021 ГОДУ:

· Установлены новые входные двери в подъезды и новые панели вызовов домофонов;

· Выполнена частичная герметизация межпанельных швов;
· Произведена замена части стояков холодного водоснабжения;

· Выполнен частичный ремонт кровли;
· Выполнена подрезка деревьев;
· Поданы исковые заявления о взыскании задолженности с неплательщиков;

· Осуществлен перенос пульта пожарной сигнализации на пост дежурных по дому.
ПЕРЕЧЕНЬ ОРГАНИЗАЦИЙ ПО ОБСЛУЖИВАНИЮ МКД:

	Наименование контрагента
	Вид услуги/работы

	ОАО «Петербургская сбытовая компания» 

Договор № 35704 от 04.03.2011
	Электроснабжение дома.

	ОАО «ТГК-1» Договор № 21468 от 01.09.2008 года
	Отопление и горячее водоснабжение дома

	ГУП «ВОДОКАНАЛ Санкт-Петербурга», 

Договор №11-78938/10-Н от 03.04.2009)
	Холодное водоснабжение дома и канализация

	ООО «СМУ-33» Договор № 966 от 01.05.11
	Тех/обслуж.  и ремонт лифтов

	ООО «СМУ-33» Договор № 275 от 01.05.2010
	Компл.обслуживание аппаратуры диспетч. связи

	ООО «Спец-Сервис» Договор № 199/15 от 01.01.2015.
	Вывоз ТБО

	ООО «ПКФ»ПЕТРО-ВАСТ» Договор №20-ПВ010443 от 15.10.2020 
	Услуги по вывозу ТБО

	ООО «СМК «СПЕЦТЕХНИКА» Договор № 11-0000312 от 01.04.2020 
	Обслуживание СКПТ (Кабельное телевидение)

	ПАО «Ростелеком» Договор №Ц14462 от 04.05.2008, Договор №7327890 от 21.10.2020
	Телефония

	ООО «П.А.К.Т.» Договор №12-0000313 от 01.04.2020
	Проводное радиовещание

	ИП Котолуп В.В. Договор №78/0428 Б от 14.11.2016
	Расчет и печать квитанций за ЖКУ, ГИС ЖКХ, обмен данными ККТ

	ООО «ГК «ПАТРИОТ» 

Договор № 123 от 01.02.2018г.
	Контрол системы GSM-модуль

	ИП Николаенко Ф.И. Договор № 01-04-20 от 01.04.2020г.
	Услуги по уборке придомовой территории и лестничных клеток, Т/О и текущ. ремонт электрических сетей дома.

	ОАО «Станция профилактической дезинфекции» Договор №608 от 18.11.2019г.
	Услуги по дератизации

	ООО «ГК «ПАТРИОТ» 

Договор № 27 от 01.07.2017г.
	Тех/обслуж. системы безопасности, видеонаблюдения, домофонов

	Фрунзенское отделение СПб ГО ВДПО 

 Договор № 10-ТО от 01.06.2017г.     
	ТО и ППР автоматиз. Противопожар. Системы и СОУТ

	ТСЖ «Альпийский, 32»
	Выполнение сантехнических работ

	ООО «Абсолют» Договор № О/20/01-03-18 от 01.03.2018г.                
	Т/о УУТЭ (2 узлов)

	
	

	ООО «НИЦ Системы Управления» №НЦ2116 от 01.02.2021г.
	ГИС ЖКХ

	ООО «СЦ «ГК «ПАТРИОТ» 

Договор № 21-20СЦ от 01.02.2020г.
	Организация работы аварийно-диспетчерской службы

	ООО «Дримакс» Договор Оферты от 11.02.2019
	Аренда Онлайн ККТ и ФН.



ФИНАНСОВЫЙ ОТЧЕТ ЗА 2021  ГОД
Задолженность собственников на начало года: 5 067 489,78

Задолженность собственников на конец года: 4 468 993,55
	Статья
	Подстатья
	Поставщик
	 
	 
	 
	 Исполнение за год 

	 
	 
	 
	 
	 Начислено  
	 
	 

	Содержание общ. Им.
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	в том числе:
	ТО инженерных систем зданий
	З/п техник-смотритель + 30,2%
	 
	 
	 
	    340 101,20 

	 
	Уборка лестн. Клеток и Элетрические работы
	 ИП Николаенко ФИ
	 
	 
	 
	 1 038 525,46 

	 
	 
	Сантехник  + 30.2%
	 
	 
	 
	    576 041,39 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	зар./плата Управляющего домом
	 отпуск вкл. Налоги и сборы
	 
	 
	    612 389,52 

	 
	Юридические услуги
	ООО "ЮФ"ЮНИОН"
	 
	 
	 
	        3 000,00 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Эксплуатация и ТО КИП
	ООО "Абсолют"
	 
	 
	 
	      23 047,09 

	 
	Дератизация МКД
	ОАО "Станция профдезинф."  
	 
	 
	 
	      26 562,00 

	 
	Вывоз мусора
	ООО "СпецСервис""
	 
	 
	 
	    573 300,00 

	 
	 
	ООО "ПКФ "Петро-Васт"
	 
	 
	 
	    155 719,78 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Услуги связи
	ПАО "Ростелеком» телефон
	 
	 
	 
	        4 099,65 

	 
	 
	ПАО "Ростелеком" междугородняя связь
	 
	 
	 
	           288,24 

	 
	 
	ПАО "Ростелеком» мобильная связь
	 
	 
	 
	      16 095,00 

	 
	Онлайн касса
	Аренда ККТ ООО "Дримакс"
	 
	 
	      28 200,00 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	Вэбсайт ООО "СПЭЙСВЭБ"
	 
	 
	        1 668,00 

	 
	Страхование лифтов
	РЕСО-ГАРАНТИЯ
	 
	 
	 
	        2 300,00 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	                   -   

	 
	Онлайн-касса и ГИС ЖКХ
	ИП Котолуп 
	 
	 
	 
	      49 800,00 

	 
	 
	ООО "НИЦ Системы управления"
	 
	 
	      18 600,00 

	 
	Обслуж. Расчетного счета 
	Сбербанк Комиссия
	 
	 
	 
	      49 458,05 

	 
	 
	Годовое обслуж. Бизнес-карты
	 
	 
	 
	        5 000,00 

	 
	СОДЕРЖАНИЕ ОБЩЕДОМОВОГО ИМУЩЕСТВА
	 
	итого
	  3 363 888,24 
	Итого:
	 3 524 195,38 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Управление домом
	З/плата администрации + взносы 
	 
	 
	 
	 1 467 966,25 

	Административно-хозяйственные 
	 
	 
	 
	 
	 

	расходы
	 
	 
	 
	                    -   
	 
	 

	 
	 
	Юр. Услуги
	 
	                    -   
	 
	      28 294,78 

	 
	 
	РМ и канц.товары для офиса
	 
	 
	 
	      28 564,66 

	 
	 
	Электрон.отчет. и сопровождение программ 
	ООО "Логасофт СПБ ООО "АЙТИ Сервис ООО Компания "Тензор" ООО"Софтлайн интернет трейд"
	 
	 
	      24 528,00 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	  1 512 993,60 
	Итого:
	 1 549 353,69 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	                    -   
	 
	 

	Эксплуатация общедомовых ПУ
	ООО "Абсолют"
	 
	     168 952,91 
	 
	    168 952,91 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	                   -   

	Содержание придом.территории
	ЗП дворника включая взносы 
	 
	 
	 
	    394 560,00 

	 
	 
	доп.работы по территории, уборка снега
	 
	 
	      87 600,00 

	 
	 
	Инвентарь спец. одежд. 
	 
	 
	 
	      20 320,00 

	 
	 
	Расх.материалы  и моющ. И дез. ср-ва.
	 
	 
	      16 980,51 

	 
	 
	 
	 
	     519 460,51 
	Итого:
	    519 460,51 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Электроэнергия
	ПАО "ПСК"
	 
	  3 149 394,61 
	 
	 3 208 768,40 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	ХВС, Водоотведение(ХВС, ГВС)
	ГУП "ВОДОКАНАЛ СПБ"
	 
	  2 526 725,96 
	 
	 2 595 142,00 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Отопление и ГВС
	ПАО "ТГК-1"
	 
	     195 621,95 
	 
	    196 322,09 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	                   -   

	Печать и обработка квитанций
	 
	ООО "ЕИС ЖКХ"
	 
	       63 180,00 
	Итого:
	      63 180,00 

	Обслуживание лифтов
	 
	ООО "СМУ-33"
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	обслуживание
	 8 лифт.
	 
	 
	    689 965,44 

	 
	 
	диспетч. Связь
	8 парад.
	 
	 
	      50 443,20 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	                    -   
	 
	 

	 
	 
	Ежегодное освидетельствование ООО "Рег. Центр сертиф."
	 
	 
	      30 240,00 

	 
	 
	 
	 
	     816 605,82 
	Итого:
	    770 648,64 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Текущий ремонт
	 
	 
	 
	  1 596 209,04 
	 
	 1 596 209,04 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Сервис. Обсл. Домофонов
	 
	ООО "ГК "ПАТРИОТ"
	 
	       82 663,68 
	Итого:
	    120 300,00 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Автоматическая ППЗ
	 
	Фрунз.отдел. СПБ ГО ВДПО
	8900х7мес
	     108 432,01 
	Итого:
	    106 800,00 

	Шлагбаум GSM
	 
	 
	       32 340,00 
	 
	      32 340,00 

	Радио
	 
	ФГУП РСВО ООО "П.А.К.Т."
	     221 593,50 
	 
	    204 360,00 

	Антенна
	 
	ООО "СМК"СПЕЦТЕХ."
	 
	     323 730,00 
	Итого:
	    323 550,00 

	Аварийно-диспетчерская служба
	 
	ООО ГК"ПАТРИОТ
	 
	     979 243,08 
	Итого:
	    942 000,00 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Резервный фонд
	 
	 
	 
	     378 248,40 
	 
	 

	Не добор по статьям, в т.ч. на оплату МОП покрывается из средств резервного фонда и экономии прошлых периодов.


Председатель правления





А.А. Стрепетов

ТСЖ «Альпийский, 32»

"______» _____________ 2022  года
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